MWHUCTEPCTBO 9KOHOMMWYECKOIO PA3BUTUA POCCUMCKOWN ®ELEPALIUU

MPUKA3
oT 22 oKTAb6pa 2010 r. N 508

OB YTBEP/EHUW ®EAEPA/IbHOTO CTAHOAPTA
OLLEHKM "ONPEAENEHUE KABACTPOBOW CTOMMOCTM (4CO N 4)"

B cooTseTcTBMM cO cTatbeit 20 depepanbHoro 3akoHa ot 29 wmwona 1998 r. N 135-®3 "06
OLEHOYHON paesaTenbHocTM B Poccuiickont depepauymmn” (CobpaHune 3akoHomaTenbcTtBa Poccuitckoit
depepaunn, 1998, N 31, ct. 3813; 2006, N 31, cT. 3456; 2010, N 30, cT. 3998) npurKasbiBato:

YTBEpAUTb npunaraemblii  deaepanbHblit  cTaHAAPT oOueHKU "OnpeaeneHwe KagacTpoBoW
ctoumoctn (PCO N 4)".

MuHucTp
3.C.HABUYINHA

YTBEepKAaeH
Mpukazom MuHakoHOMpa3esmTUA Poccum
oT 22 okTAbps 2010 r. N 508

®ELEPA/IbHbINA CTAHOAPT
OLLEHKM "ONPEAENEHUE KAOACTPOBOWM CTOMMOCTU OBbEKTOB
HEABUXUMOCTHU ($CO N 4)"

|. Obuwme nonoxKeHus

1. ®epepanbHbli cTaHAAPT oueHKM "OnpeaeneHve KagacTpoOBOWM CTOMMOCTM OBbBEKTOB
HegBmxknumoctn (PCO N 4)" (manee - degepanbHbiM CTaHAAPT OLEHKKM) pa3paboTaH C ydyeTom
MeXAyHapoAHbIX CTaHAAPTOB OLEHKM M dedepanbHbiX CTaHAAPTOB OLeHKM "ObLMe NOHATUA OLLEHKM,
noaxofbl K oLeHKe 1 TpeboBaHMA K NnpoBeaeHuto oueHku (PCO N 1)", "Llenb oueHKM 1 BUAbl CTOMMOCTM
(PCO N 2)", "TpeboBaHua K otyeTy 06 oueHKe (PCO N 3)" n coaepuT TpeboBaHUA K onpeneneHuto
KaAacTpoBO CTOMMOCTY OBbEKTOB HEABMMKUMOCTH.

2. Hactoawmin depepanbHblii CTaHAAPT OUEHKU ABAAeTCA 06s3aTeNlbHbIM K MPUMEHEHUI0 Npwu
onpeaeneHnn KagacTpoBon CTOMMOCTHU.

Mpyn onpeaeneHnn KagacTpoBOM CTOMMOCTM OOBEKTOB HEABUMKMMOCTM OLEHLUMK [OJXKeH
PYKOBOACTBOBATLCA AOMNONHUTENbHBIMWU TPeboBaHUAMK U (UAK) NpoLeaypamu K NPOBEAEHUIO OLLEHKM,
YCTaHOB/IEHHbIMW HacToAwMM PeaepanbHbIM CTaHAAPTOM OLEHKM, MO OTHOLIEHUIO K TpeboBaHUAM U
(nnu) npoueaypam, yCTaHOB/EHHbIM deaepasibHbIMK CTaHAaPTaMU OLEHKMN.

3. MoA KapacTpoBOM CTOMMOCTbIO MOHUMMAETCA YCTaHOBJIEHHAA B MpoLecce rocyaapCTBEHHO
KaJacTpoBOW OLEHKM pPbIHOYHAA CTOMMOCTb O6beKTa HeABUMKMMOCTW, OnpeaeneHHas MeToAamu
MaCCOBOW OLLEHKM, U, NPU HEBO3MOXHOCTU onpeaeeHns pbiIHOYHOW CTOMMOCTU METO4aMMN MaCcCOBOMA
OLEHKM, pPbIHOYHAsA CTOMMOCTb, ONpeAeneHHas WHOUMBUAYANbHO [AONA KOHKPETHOro obbeKTa
HeABUXUMOCTW B COOTBETCTBUMN C 3aKOHOAATEIbCTBOM 06 OLLeHOYHOM AeATeIbHOCTH.

4. KapactpoBasa CTOMMOCTb ONpeaenaeTca Kak Ans 06beKToB HEeABUMMMOCTU, NPUCYTCTBYIOLMUX Ha
OTKPbITOM PbIHKE, TaK U A1 06bEKTOB HeABUMKUMOCTHM, PbIHOK KOTOPbIX OFPaHUYeH UAM OTCYTCTBYET.

5. Mpu onpeaeneHMn KagacTPoBOM CTOMMOCTM O6bEKTaMM OLEHKM ABAAIOTCA O6BEKTbI
HeABMMUMOCTA, CBEAEHNA O KOTOPbIX COAEpyKaTcA B rocyaapCTBEHHOM KadacTpe HeABUMMKMMOCTU Ha
AaTy NpoBeAeHNA OLLEHKMN.
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6. Ona ueneit Hactoauwero ®PeaepanbHOro CcraHAapTa OLEHKM NOA MacCOBOM OLLEHKOM
HeABMMMMOCTU MOHMMAETCA NpoLecc onpeaeneHna CTOUMMOCTU MPU rPYNNNMPOBaHMM 06BHEKTOB OLIEHKM,
MMEIOLINX CXOMKMUE XapaKTEPUCTUKWU, B PaMKax KOTOPOro MCMO/b3YIOTCA MaTemMaTUyeckme U WHble
MeToAbl MOAENNPOBAHNA CTOMMOCTM Ha OCHOBE NOAXOA0B K OLLeHKe.

7. OnpepeneHne KapacTpoBOW CTOMMOCTM C MCMOJIb30BaHMEM METOZLOB MacCOBOWM OLEHKM
BK/ItoYaeT B ceba cneayrolume Tanbl:

3aK/IloYEHMEe 4OroBOpa Ha NpoBeAeHne KafacTPoBOM OLEHKM, BK/THOYAIOLLEro 3a4aHNe Ha OLEHKY
C NPMBEAEHHbIM B HEM NepeyHeM 06 BEKTOB HeABUKMMOCTU, NOANEMKALLMX OLLEHKE;

cbop n aHann3 nHdopmaumm O pbiHKE 0OBEKTOB OLEHKM M 0b6oCcHOBaHWe Bblbopa BMAA moaenu
OLeHKM KaZacTPOBOM CTOMMOCTH;

onpeaeneHune LeHoobpasyowmx GakTopoB 06bEKTOB OLLEHKN;

cbop cBeAeHNI 0 3HaYEeHUAX LeHoobpasyowmx GakTopoB 06LEKTOB OLLEHKY;

rpynnupoBKa 06 beKTOB OLLEHKU;

cbop pbIHOYHOM MHOPMaLNY;

NnocTpoeHne MoaeNu OLEHKH;

aHaNn3 KayecTBa MOAENN OLLEHKU;

pacyeT KaJacTpoBOl CTOMMOCTH;

coctaB/iieHue oT4yeTa 06 onpeaeneHnn KagacTpoBO CTOMMOCTN OBBHEKTOB OLEHKM.

Il. O6wume TpeboBaHMA K ONpeaeeHUIo KagacTPOBOW CTOMMOCTH

8. KapacTpoBas CTOMMOCTb OOBLEKTOB OLEHKWU onpeaenserca Ha Aaty GopMUpPOBaHUA NepeyHs
06BEKTOB HEABUKUMOCTU O/15 Liesieid NpoBeAeHNs roCy4apCTBEHHOM KaaacTPOBOM OLEHKM.

9. Bblbop noaxoAo0B, METOAOB W MoAenen Ana onpedeneHus KaaacTpoBOW CTOMMOCTU
OCYLLECTB/IAETCA OLUEHWMKOM U Ao/mKeH bbiTb obocHoBaH. OnpeaeneHne KaaacTpoBOM CTOMMOCTU
OO6BbEKTOB OLEHKWU BbINOJIHAETCA C MCNO/Mb30BaHMEM KOMMbIOTEPHOrO MOZEeAnpoBaHua (moaenei) u
(nnn) 6e3 Hero.

10. Mpn NpUMMEHEHUN METOLOB MACCOBOM OLLEHKW HE YYMTbIBAOTCA BUAbI MPaB U OrpaHUYeHUA
(0bpemeHeHMs) Ha 06 BEKTLI OLLEHKM, 32 UCK/IIOYEHMEM CEPBUTYTOB, YCTAHOB/IEHHbIX 3aKOHOM UJIU UHbIM
HOPMaTUBHbLIM NPaBOBbIM aKTOM Poccuiickon deaepalmm, HOPMaATUBHLIM NPABOBbIM aKTOM CybHbeKTa
Poccuiickolt deaepaumn, HOPMaTUBHLIM MPaBOBbIM aKTOM OpraHa MeCTHOro camoynpasieHus (B
C/ly4ae OTCYTCTBMA Y OLEHLIMKA Takon nHpopmaumm).

IIl. Cbop cBEeAEHMNI O 3HAYEHUAX LLeHOOOPa3yoLWMX GaKTOPOB
W PbIHOYHOM MHPOPMaLMK

11. AnA NOCTPOEHUA MOAENIMN OLEHKM OLEHLIMK OcyLLecTBaseT cbop AOCTaTOMHOW M AOCTOBEPHOM
PbIHOYHOW MHPOPMaLUKN 06 06BbEKTAX HEABUMKUMOCTY.

MpM NOCTPOEHMM MOLENM  OLEHKM OLUEHWWMK MCNOAb3yeT LEHOBYID  WHpOopmMaumio,
COOTBETCTBYIOLLYHO C/IOXKMUBLLEMYCA YPOBHIO PbIHOYHbIX LEH.

12. B cnyyae HepoCTaTOYHOCTM PbIHOYHOW WMHOOPMAUMKM ANA NOCTPOEHUA MOLENM OLLEHKM
NPOBOAMTCA OLEHKA PbIHOYHOM CTOMMOCTU, OnpeaensemMont MHAMBUAYAbHO A1 KOHKPETHOro 06beKTa
HeaABUXMMOCTHU.

13. Cbop cBeaeHMi O 3HayeHusX LieHoobpasylowmux ¢akTopos, Onpesensowmx CTOMMOCTb
06BEKTOB OLEHKM, OCYLLECTB/AETCSA OLLEHLLUKOM.

14. Mpw onpeaeneHn KagacTpoBOM CTOMMOCTU OLUEHLLMK MCMO/b3YET AaHHblE, BKAOYEHHbIE B
$OHA, [aHHbIX TOCYAAPCTBEHHOM KafaCTPOBOM OLLEHKM, a TaKKe T[oCYZAapCTBEHHbIA Kagactp
HeABWMKMMOCTH, GOHA, AaHHbIX 3€M/IEYCTPOUTE/IbHOW AOKYMEHTaumMK, GOHAbI AaHHbIX U 6asbl AaHHBbIX,
MMeloWMecs B PaCNoPsKEHMM OpraHus3aumMin M yypexkaeHuin cybbekta Poccuiickoint depepaummn u
MYyHMUMNANbHbIX 0bpa3oBaHMi. [onyckaeTcA MCNOAb30BaHME MHPOPMALUM U3 WMHBIX MCTOYHWUKOB,
CoAepKalnx CBEAEHUA A0KA3aTe/IbHOIO 3HAYEHWUA.

15. [nA He3acTPOEeHHOro 3emMe/lbHOro Yy4yacTKa npu  OTCYTCTBUM YCTAaHOBAEHHOrO BMAA
paspeleHHOro MCMNoNb30BaHUA MNPUHMMAETCA TOT BWA, Pa3PEeLleHHOro MCMOAb30BaHMA, KOTOPbIN



obecneumBaeT TaKOMYy 3eMENbHOMY YYacTKy MaKCUMa/bHY0 PbIHOYHYID CTOMMOCTb C Y4eTom
TEPPUTOPMUANBHOrO NAAHNMPOBAHWNA U MPaA0CTPOMTENIbHOMO 30HNPOBAHMA.

[nAa 3aCTPOEHHOro 3eMeNbHOro y4acTka Npu OTCYTCTBUM YCTaHOBAEHHOrO BMAA PaspelleHHOoro
MCMO/Ib30BaHNA NPUHUMAETCA BUA, Pa3peLleHHOro UCMO/b30BaHUA, UCX0AA U3 Ha3HavyeHUA 06beKToB
HeABWKMMOCTM (34aHUIM, COOPYIKEHWIM), pacnoNOXKeHHbIX B Npeaenax 4aHHOIo 3eMe/IbHOro y4acTKa.

IV. FpynnnpoBKa 06bEKTOB OLEHKM

16. MNpu onpeaeneHMn KagacTtpoBOM CTOMMOCTM C UCNO/Ib30BaHMEM METOA0B MaCCOBOM OLEHKMU
BCE OODBEKTbl OLEHKM, CcoAepKalmeca B nepeyHe A4a UeNed NpoBeAeHUs rocyAapCcTBEHHOM
Ka[acTpoBOW OLEHKM, pa3buBatoTca Ha rpynnbl 06EKTOB OLLEHKM HA OCHOBAHWKW aHanu3a MHbopMaLnn
O pblHKE OOBEKTOB OLEHKM, O0DOOCHOBAHMA MOLENM OLEHKM KagacTPoBOW CTOMMOCTM, COCTaBa
LeHoobpasyowmx GakToposB M CBEAEHUA O 3HAYEHUAX LLeHoobpasyowmux GakTopoB 06 LEKTOB OLEHKU
ONS KaXkOoro mccnegyemoro Buga o6beKToB oLEeHKU. B Habop ueHoobpasyowmx GakTopoB A0MKHbI
ObITb BK/IOYEHbI TOMIbKO Te (aKTOPbl, KOTOPblE OKa3biBalOT CYLLECTBEHHOE B/IMAHME Ha CTOMMOCTb
06BEKTOB OLLEHKM M MOTYT BbITb AOCTOBEPHO ONpeaesieHbl U 06 bEKTUBHO M3MEPEHbI.

Ons npoBeaeHMA rpynnMpPoBKN 060CHOBbIBAeTCA BbIOOP NoKasaTesiel, 3HaYeHUin MAM gruanasoHa
3HaYeHMI JaHHbIX NOKa3aTesiel ANA OTHeCeHMA 0O bEKTOB OLLEHKWN B COOTBETCTBYIOLWME TPYNMbl.

O6beKTbl HEABUMKMMOCTU, CTPOUTENLCTBO KOTOPbIX HE 3aBEPLUEHO, HE MOTYT ObiTb OTHECEHbI B
OJIHY rpynny ¢ 06bekTaMn HeABUKMMOCTU, CTPOUTENbCTBO KOTOPbIX 3aBEPLLEHO.

17. OnAa Kaxkaoh rpynmnbl 06beKTOB OLLEHKU OLEHLIMKOM A0/13KHA ObITb BbiOpaHa MOAE b OLLEHKMU,
Nno3BonAoWas Ha ocHoBe MHOOPMAUMM O LeHoob6pasylwmx ¢GaKTopax paccymTaTb KagacTPOBYHO
CTOMMOCTb N11060ro 06BbEKTA OLLEHKM, BXOAALLETO B AaHHYIO rpynmny.

V. MNocTpoeHune moaenei oueHKu

18. [na nocTpoeHMa mMogenn OLEHKU MOXKeT OblTb MCMNO/Ib30BaHa meTomosnorns nwboro us
NoaxoA0B K OLEHKe: 3aTPaTHOro, CPAaBHUTENbHOrO M AoxoAHOoro. Beibop noaxosa nav 060CHOBAHHbIN
OTKa3 OT €ero WCNONb30BaHMA OCYLLECTBAAETCA OLEHLIMKOM MUCXo4Aa W3 ocobeHHocTel BuAa
pa3peLleHHOro WCMOMb30BaHUA WAM  Ha3HAyYeHUA, a TaKKe [OCTaTOYHOCTM W [OCTOBEPHOCTU
pacnonaraemoit pbIHOYHOM MHPOPMaL UK.

19. Bbibop moaenu oLeHKN COCTOUT U3 CAeayioLLMX 3TanoB:

BbI6OP CTPYKTYPbI Mogenein oLeHKM (popmbl CBA3M KagacTpPoOBOM CTOMMOCTU M LLEHOOOPa3yHOLLMX
dakTOpOoB);

BbIOOP OKOHYATENIbHOTO BMAA MOZE/IN OLLEHKM, B TOM YMCe HAa OCHOBE aHa/M3a AOCTOBEPHOCTU
NCNO/Ib30BaHHON MHGOPMALMK U TOYHOCTM MOZENEN OLEHKN.

20. NMpwn HaNNYMKM LOCTAaTOYHOM U AOCTOBEPHON MHPOPMALIMM O LLeHAX CAENOK U NPeasIOXKEHNA NO
Kynae-npoaaxe ob6beKTOB OLLEHKM pacyeT KagacTpoOBOM CTOMMOCTM OOBEKTA OLLEHKM OcyLlecTBaseTca
NPeMMyLLECTBEHHO Ha OCHOBAHWWN CPABHUTENBHOMO NOAX0AA.

VI. MopafoK pacyeTa KafacTPOBOM CTOMMOCTM OO BEKTOB OLEHKM

21. Mpwn NpUMEHEHMN MeTOLO0B MACCOBOM OLLEHKM KagacTpoBas CTOMMOCTb OOBEKTA OLLEHKM
onpegenserca NyTem NOACTaHOBKM 3HAYEHUI LLeHoobpasyrowmx GakTopoB, COOTBETCTBYIOLWMX AaHHOMY
06BEKTY OLEHKM, B MOAE/b OLLEHKN, BbIOPAaHHOM OLLEHLLNMKOM.

22. Ecnv OLEeHLLMKOM MCMNo/1b30BaHO 6osee 04HOro Noaxona K OUeHKe, pe3yabTaTbl NPUMEHEHMUA
noaxoA08 A0NXHbI 6bITb COrNacoBaHbI C LLeAblo onpeaeneHns UTOroBoM BeIMYMHbI CTOMMOCTU 0bbeKTa
OLLeHKMU.

B cnyyae cywecTBEHHOrO PacXOXKAEHUA Pe3ynbTaTOB pacyeTa KafacTPoBOM CTOMMOCTU OObeKTa
OLLeHKM, MOJIYYEHHbIX C MPUMEHEHMEM Pa3NYHbIX MOAXOA0B, OLUEHLIUK AO0MXKEH NPOBeCTU aHanus
NPUYUH NOJIYYEHHOTO PAaCXOXKAEHMUA.

BbIGpaHHbI OLEHLWMKOM CNocob COrnacoBaHUs, a TaKKe BCE CAENAHHble OLEHLMKOM Mpu
OCYLLECTB/IEHUM COMN1aCOBaHMA PE3YNbTATOB CYXAEHUA, OONYLLEHMA U UCNONb30BAHHAA MHbOpMaLMA



OOMKHbI 6bITb 060CHOBaHbI. B cnyyae nMpUMeHeHMA ANA COrnacoBaHMA MpoLeAypbl B3BeELWBAHMUA
OLLEHLUMK AonxeH 0b6ocHoBaTb BbI6OP MCNONb30BaHHbIX BECOB.

23. Mo pe3synbTaTtam onpegeneHnsa KagacTpoBOM CTOMMOCTM OOBEKTOB OLEHKM odopmaseTca
oT4yeT 06 onpeseneHnm KagacTpoBO CTOMMOCTH.

24. OtyeT 06 onpeaeneHUn KagacTpoBOn CTOMMOCTM A0MXKeH ObiTb COCTaBAEH HE NO34HEE CeEMMU
MeCALEB C AaTbl 3aK/JOYEHUA LOrOBOPA HA NPOBEAEHNE KALaCTPOBOMN OLEHKM.




